Uéetni jednotka: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A

Financni vykazy k 30. 6. 2025

Sidlo: tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc

NID: 75164035

Pfredmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(

Datum sestaveni: 30. 8. 2025

Rozvaha k 30. 6. 2025

tis. K¢ Poznéamka 30.06.2025 31.12.2024
AKTIVA
3 Pohleddavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 367 636 908 892
3a splatné na pozadani 331542 885 574
3b ostatni pohledavky 36 094 23318
4 Pohleddavky za nebankovnimi subjekty 2 519971 513 406
4b ostatni pohledavky 519971 513 406
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 3 7 196 741 4 670 481
11 Ostatni aktiva 4 8796 2782
Aktiva celkem 8093 144 6095 561
tis. K¢ Poznamka 30.06.2025 31.12.2024
PASIVA
1 Zavazky vUci bankam a druzstevnim zaloZznam 5 256 071 0
1b ostatni zavazky 256 071 0
2 Zavazky vUci nebankovnim subjektim 6 0 43583
2b ostatni zavazky 0 43583
4 Ostatni pasiva 7 191 670 18 003
Cizi zdroje celkem 447 741 61 586
17 Cista hodnota aktiv pfipadajici drZitelim investi¢nich akcii 8 7 645 403 6033975
Pasiva celkem 8093 144 6 095 561




Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

tis. K& Poznamka 1.1.2025 az 1.1.2024 az
30.06.2025 31.12.2024

1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 10 4085 2929
1b vynosy z UrokU z ostatnich aktiv 4085 2929

5 Naklady na poplatky a provize 11 -52 402 -53 565
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 12 -90 267 46 765
6d ostatni -90 267 46 765

7 Ostatni provozni vynosy 13 495 38
9 Spravni naklady 14 -1777 -717
9b ostatni spravni naklady -1777 -717

19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pfed zdanénim -139 866 -4 550
23 Dan z pFijmu 15 0 -170
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -139 866 -4 720




Priloha finan¢nim vykazim k 30. 6. 2025

1. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 331542 885574
Kolateralovy ucet 36 094 23 318
Celkem 367 636 908 892

Podfond ma bézné ucty vedené v ménach CZK a EUR se zUstatkem k 30. 6. 2025 v celkové vysi 331 542 tis. KC.
Podfond ma dale kolateralovy Gcet v méné CZK, na ktery jsou v mésicni frekvenci pfipisovany uroky, urokova
sazba je pohybliva, zlstatek ke konci sledovaného obdobi je ve vysi 36 094 tis. KE.

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 367 636 908 892
Cista ucetni hodnota 367 636 908 892

2. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Uvéry 519971 513 406
Celkem 519 971 513 406

Klasifikace dle ocefiovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 519971 513 406
Cistd ucetni hodnota 519 971 513 406

Nasledujici tabulka uvadi clenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zakladé zbytkové splatnosti
k 30. 6. 2025:

30.06.2025 do 3 mésict 3 més. - 1 rok 1-5 let Nad 5 let Celkem
tis. K¢

Uvéry 0 0 270461 249510 519 971
Celkem 0 0 270 461 249510 519971

Podrobny prehled pohledavek za nebankovnimi subjekty k 30. 6.2025:

datum urokova sazba v

Dluznik IC poskytnuti o zlstatek v tis. K&
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 15.05.2024 1Y PRIBOR+5,5% 270 461
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 03.05.2023 EUR 1Y IRS+5% 249510
Celkem 519 971




3.  Ugastis rozhodujicim vlivem

Zakladni prehled ucasti s rozhodujicim vlivem:

Obchodni firma 1€o podil Hodnota majetkové ucasti

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Pardubice Investment s.r.o. 19176392 100% 1482 660 1297 386
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 100% 561 074 541 017
Santovka Holding a.s. 08010820 100% 3045293 2832078
MAX Realitni Holding s.r.o. 22270272 100% 2107 714 0
Celkem 7 196 741 4670481

pfimy nebo
nepfimy podil

Obchodni firma zakladni kapital na hlasovacich predmét podnikani
pravech
tis. K¢ v%

sprdava vlastniho majetku (drzba
Pardubice Investment s.r.o. 10 100% dcefiné spolec€nosti vlastnici
obchodni centrum)

sprava nemovitosti (administrativni

Envelopa Office Center s.r.o. 200 100%
budova)

sprdava vlastniho majetku (drzba
Santovka Holding a.s. 2 000 100% dcefiné spole€nosti vlastnici
nakupni centrum)

sprava vlastniho majetku (nové
MAX Realitni Holding s.r.o. 20 100% zalozena spol., planované budouci
akvizice)

Pfehled pofizovacich cen a precenéni:

Obchodni firma Pofizovaci Pfecenéni Hodnota ke ?m
cena ocenéni
tis. K¢
Pardubice Investment s.r.o. 816513 666 147 1482 660
Envelopa Office Center s.r.o. 562 207 -1133 561 074
Santovka Holding a.s. 2529179 516 114 3045 293
MAX Realitni Holding s.r.o. 1819624 288 090 2107714
Celkem 5727523 1469218 7196 741

V$echny majetkové t¢asti maji sidlo v Ceské republice.



Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou - klasifikace FVOCI 7 196 741 4670481
Cista Gcetni hodnota 7196 741 4 670 481
4, Ostatni aktiva
Clenéni dle druhu:
tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ostatni pohledavky 8796 2782
Celkem 8796 2782

Ostatni pohledavky k 30. 6. 2025 jsou tvoreny kladnou realnou hodnotou ménového swapu, ktery Podfond
uzavrel s J&T Bankou ve vysi 8 761 tis. K¢ a pohledavkou z titulu nezarazené majetkové tcasti ve vysi 35 tis. KC.

Klasifikace dle ocefovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 8796 2782
Cista u¢etni hodnota 8796 2782
5. Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam
Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Splatné od 1 roku do 5 let 256 071 0
Celkem 256 071 0
Klasifikace dle ocefiovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 256 071 0
Cistd ucetni hodnota 256 071 0

Podrobny prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlm k 30. 6. 2025:

.. s datum drokova sazbav . g
Dluznik IC el % zustatek v tis. K¢
J&T Banka, a.s. 47115378 20.01.2025 EURIBOR 1Y + 107 985
5,75%

J&T Banka, a.s. 47115378 21.02.2025 AL SR 148 086
5,75%

Celkem 256 071




6. Zavazky vici nebankovnim subjektim

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Uvéry 0 43583
Celkem 0 43 583

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 0 43583
Cista ucetni hodnota 0 43 583

7. Ostatni pasiva

Clenéni dle druhu:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Zavazky z obchodnich vztahi 178 13
Zavazky vici akcionariim z emise IA 51570 2 300
Zavazky z call opci 125 880 0
Dohadné ucty pasivni 14 042 15 690
Celkem 191 670 18 003

Dohadné ucty pasivni jsou tvoreny zejména dohady na variabilni sloZzku Uplaty za obhospodarovani a Uplaty pro
odborného poradce, naklady za provedeny audit a zpracovani znaleckych posudkd.

Zavazek z call opce je tvoren zdvazkem vici spolecnosti J&T Mezzanine, a.s., které Podfond poskytl pravo (call
opci) na koupi 50% obchodniho podilu ve spolec¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o.

Klasifikace dle ocenovacich kategorii:

tis. K¢ 30.06.2025 31.12.2024
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 177 628 2313
Cistd ucetni hodnota 177 628 2313

V klasifikaci dle ocerovacich kategorii neuvddime dohadné polozky pasivni, protoze se nejedna o financni pasiva.

8.  Cista hodnota aktiv naleZejici dritelim investi¢nich akcii
Investicni akcie jsou klasifikované jako finan¢ni zavazek, ktery nespliuje vyjimky dle IAS 32.16A-B a je vykazovan
v polozce ,Cista hodnota aktiv pfipadajicich drZitelGm investi¢nich akcii“ jako finanéni zavazek.

Hodnota vykazovana v polozce ,Cista hodnota aktiv nalezejicich driteldm investi¢nich akcii“, jako zavazek v
souladu s IAS 32 se sklada z:

k datu 30.06.2025 31.12.2024
nazev tridy pocet ks pocet ks
investi¢ni akcie tridy PIA CZK 4079 032 432 3615863573
investi¢ni akcie tfidy HIA CZK 1120624912 879 471 658




Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a pro
Ucely zpétného odkupu investi¢nich akcii Podfondu je vyse Cistych aktiv Podfondu. V Cistych aktivech Podfondu
se zohledni realizované emise investi¢nich akcii (obdoba kapitalovych fond(l), zmény v prfecenéni majetku na
redlnou hodnotu dle klasifikace FVOCI (obdoba ocerovacich rozdild) a ¢asové rozliseni ndkladd a vynost (obdoba
zisku a ztraty za ucetni obdobi). Celkova cistd hodnota aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii je dale
alokovana na jednotlivé tridy akcii. Cena investi¢nich akcie je vypocitdana samostatné pro kazdou tridu
investicnich akcii jako podil vyse Cistych aktiv Podfondu (NAV) a poctu vydanych investic¢nich akcii k danému dni.
Investi¢nich akcie jsou prodavany akcionariim na zakladé mésicné stanovované hodnoty investicni akcie.

Hodnota investi¢nich akcii:

k datu 30.06.2025 31.12.2024
nazev tridy hodnota hodnota
investi¢ni akcie tridy PIA CZK 1,1922 1,1446
investi¢ni akcie tridy HIA CZK 2,4826 2,1549

Vyvoj vydanych investi¢nich akci Podfondu v ks:

v ks trida PIA CZK trida HIA CZK
Zistatek k

01.01.2024 813351172 349 032 294
Emise investi¢nich akcii 2 803 506 536 530439 364
Odkup investi¢nich akcii -994 135 0
31.12.2024 3615863573 879 471 658
01.01.2025 3615863573 879 471 658
Emise investi¢nich akcii 463 168 859 241153 254
Odkup investi¢nich akcii 0 0
30.06.2025 4079032 432 1120624912

9. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za

ucetni obdobi
Nerozdéleny
tis. K¢ Zisk/Ztrata zislf/Neuhrazené
ztrata z
predchozich let
Zustatek k
01.01.2025 -4720 -24 493
Zména Ucetnich metod s vlivem na HV minulych let 0
Opravy zasadnich chyb minulych let 0 0
Zisk/Ztrata sledovaného obdobi -139 866 0
Navrh rozdéleni zisku roku minulého obdobi:
Prevod do fond 0 0
Podily na zisku 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku/neuhrazenad ztrata 4720 -4 720
30.06.2025 -139 866 -29 213




10. Cisté urokové vynosy a naklady

tis. K& 1.1.2025 az 1.1.2024 az
’ 30.06.2025 31.12.2024
Vynosy z tGrokd
Uroky z vkladd 4085 2929
Naklady na uroky
Uroky z vklad® 0 0
Cisty arokovy vynos 4085 2929
11. Naklady na poplatky a provize
tis. K& 1.1.2025 az 1.1.2024 az
) 30.06.2025 31.12.2024
Naklady na poplatky a provize
naklady na obhospodarovani -47 603 -50 077
naklady na administraci -1 780 -2927
naklady na depozitare -272 -545
bankovni poplatky -2747 -16
Celkem -52 402 -53 565
12. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
tis. K& 1.1.2025 az 1.1.2024 az
) 30.06.2025 31.12.2024
Zisk (ztrata) z precenéni majetku -90 426 47 052
Kurzové rozdily 159 -287
Celkem -90 267 46 765

Ztrata z pfecenéni majetku predstavuje ocerovaci rozdily k drzenym aktiviim oceriovanym FVTPL (forward, swap,
poskytnuté uveéry). Kurzové rozdily zahrnuji realizované kurzové rozdily z plateb zavazk( a pohledavek.

13. Ostatni provozni vynosy

tis. K& 1.1.2025 ai 1.1.2024 ai
30.06.2025 31.12.2024

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy (vystupni poplatek pri odkupu akci) 0 38

Smluvni pokuty a uroky z prodleni 495 0

Celkem 495 38

Pro Podfond je vystupni poplatek vynosem, a to dle statutu Podfondu.



14. Spravni naklady

tis. K& 1.1.2025 az 1.1.2024 az

30.06.2025 31.12.2024
Naklady na audit -226 -461
Pravni poradenstvi -117 -14
Znalecké posudky -494 -207
Ostatni spravni naklady -940 -35
Celkem -1777 -717

Podfond nemél v Uéetnim obdobi 74dné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA
IS.

V ostatni spravnich nakladech jsou zahrnuty naklady na danové poradenstvi, odborné analyzy, prekladatelské
sluzby a dalsi naklady.

15. Dan z pfijmu a odloZeny darnovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijma
tis. K& 1.1.2025 az 1.1.2024 az
30.06.2025 31.12.2024
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pred zdanénim -139 866 -4 550
Vynosy nepodléhajici zdanéni -78 537 -146 329
Danové neodcitatelné naklady 192 513 153 875
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0
Ostatni Upravy zakladu dané pro danové ucely 0 0
Zéklad dané -25 890 2996
Odecet danové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty -25 890 2 996
Dan vypoctenad pfi pouZiti platné sazby za bézné obdobi 150
Néklady na DPPO minulych obdobi 0 -20
Celkem dan z pfijmu 0 170
B. OdloZzeny dariovy zavazek/pohledavka

OdloZend dan z pfijma vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv,
pripadné dalSich docasnych rozdild (dariova ztrata), s pouZitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odloZeny danovy zavazek nebo pohleddvka uplatnény.

OdloZeny danovy dluh je kalkulovan jako ocenovaci rozdil z kladného precenéni majetkovych ucasti vynasobeny
aktualni sazbou dané z prijm{, a to pfi zohlednéni naroku na osvobozeni od dané z pfijmU pfi pfipadném prodeji.
Narok na osvobozeni pripadného prodeje majetkové uUcasti od dané z pfijmd je posuzovan podle toho, zda
konkrétni majetkova ucast k Datu ocenéni spliiuje vSechny podminky pro osvobozeni. OdloZzend dariova
pohledévka ze zdporného precenéni majetkovych Ucasti neni z divodu opatrnosti kalkulovana.

Z danové ztraty lze teoreticky uvazovat o odloZzené dariové pohledavce. Podfond vsak zohlediiuje, zda je rediné,
aby ptipadnou vykazanou danovou ztratu mohl v zakonné IhGté uplatnit. Z dGvodu opatrnosti o odloZené dariové
pohledavce neuctuje.



Podfondu k 30. 6. 2025 nevznikla odloZzena danova pohledavka ani zavazek.

16. Vynosy/naklady dle geografické oblasti

V$echny naklady a vynosy pochazeji z Ceské republiky.

17. Transakce se spfiznénymi osobami

Ve sledovaném obdobi byly realizovany transakce mezi spfiznénymi osobami. Mezi spfiznénymi osobami byly

uzavreny nasledujici smlouvy:

Envelopa Office Center s.r.o., I€ 02070332, Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Gvéru ze dne 15.5.2024, datum dodatku
26.2.2025 (Podfond v pozici Gvérujiciho)

Santovka Holding a.s., IC 08010820, Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého ptiplatku mimo zakladni
kapital, smlouva ze dne 7.1.2025 (Podfond v pozici Spolecnika)

MAX Realitni Holding s.r.o., I€ 22270272, Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého pfiplatku mimo
zakladni kapital, smlouva ze dne 13.1.2025 (Podfond v pozici Spolecnika)

Podfond evidoval ve sledovaném obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

SpFiznéna osoba 30.06.2025 2025 (1-6)

v tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Pardubice Investment s.r.o. 249 510 0 10014 0
Envelopa Office Center s.r.o. 270 461 0 12177 0
Celkem 519 971 0 22191 0

18. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi poloZzkami rozvahy a oceriovacimi kategoriemi financnich
nastroju.

Povinné ve Urcené ve Urcené ve

30.06.2025 FVTPL FVTPL Fvoc Celkem

v tis. K¢

Pohledavky za bankami a 1 367 636 0 0 367 636

druzstevnimi zaloZznami

Pohledavkyza 2 519971 0 0 519 971

nebankovnimi subjekty

Utasti s rozhodujicim 3 0 0 7196741 7196741

vlivem

Ostatni aktiva 4 8796 0 0 8 796

Financni aktiva celkem 896 403 0 7 196 741 8093 144
Povinné ve Urcené ve Urcené ve

30.06.2025 EVTPL EVTPL FVocl Celkem

v tis. K¢

Zavazky vci bankam a 5 0 256 071 0 256 071

druzstevnim zaloznam

Ostatni pasiva 7 0 177 628 0 177 628

Financ¢ni zavazky celkem 0 433 699 0 433 699
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19. Financni nastroje, vyhodnoceni rizik

Podfond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Podfondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizeni téchto rizik
vykondvana prostiednictvim oddéleni Fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovdna a vhodné oSetfena rizika nejméné v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

20. Trizniriziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(i majetku Podfondu.
Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto
rizika se ddle zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym
investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvyseni rizika
koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k
maximalizaci vynosu pti minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci
portfolia, jejiz mira je vsak v portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméreni na uzkou investic¢ni oblast,
nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopad(lim expozice Podfondu vici trznimu
riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou
a dostateénym méritkem vykonnosti budouci.

21. Riziko nedostatecné likvidity

Vedle triniho rizika je Podfond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, Ze Podfond
nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu mohou vznikat zavazky z
jeho provozni ¢innosti (napf. zdvazky vici depozitdfi, auditordm, znalcm), investi¢ni ¢innosti (napf. thrada kupni
ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordm Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych
papirll, pokud to statut ¢i povaha Podfondu umoznuje.

Pti fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Podfond z nastaveného limitu pro minimaini vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho majetku drzena po celou dobu
fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzdjemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zavazkul a pohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plinit
vsechny svoje aktudlni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu,
ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Podfondu v
disledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajm( zainteresovanych stran. Podfond zaroven provadi v
pravidelnych intervalech zatéZové testovani likvidity za Gcelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné
pUsobit na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazk(m.
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Zbytkova doba splatnosti

30.06.2025 Do3masica 00 >mes:do Odlrokudo g0 Bez Celkem

1 roku 5 let specifikace
v tis. K¢
Pohledavky za bankami a 331542 36 094 0 0 0 367 636
druzstevnimi zaloZznami
Pohledavkyza 0 0 270 461 249510 0 519 971
nebankovnimi subjekty
Ucasti s rozhodujicim 0 0 0 0 7196741 7196741
vlivem
Ostatni aktiva 8796 0 0 0 0 8796
Celkem aktiva 340338 36 094 270 461 249 510 7 196 741 8093 144
Zavazky vuci bankam a 0 0 256 071 0 0 256 071
druzstevnim zaloznam
Ostatni pasiva 178 177 450 0 0 0 177 628
Dohadné ucty pasivni 0 0 0 0 14 042 14 042
(nefinanéni nastroj)
Cistd hodnota aktiv 0 0 0 0 7645403 7645403
pripadajici drziteldm IA
Celkem zavazky 178 177 450 256 071 0 7 659 445 8093 144
Gap 340 160 -141 356 14 390 249510 -462 704 0
Kumulativni gap 340 160 198 804 213 194 462 704 0 0

22. Urokové riziko

S ohledem na mozZznost Podfondu nabyvat do svého majetku Urocend aktiva a zaroven mit Urocené zdvazky
(typicky se jedna o poskytnuté Gvéry na strané aktiv Ci pfijaté Gvéry na strané pasiv), je Podfond v ramci své
¢innosti vystaven Urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Gro¢enymi aktivy a iro¢enymi pasivy a dale pak riziku
spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pfi fizeni urokového rizika se snazi Podfond udrZovat pozitivni drokovy gap, tedy stav, kdy hodnota Grokové
citlivych aktiv presahuje hodnotu stejné uUrokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Grokového aktiva do majetku
Podfondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a
pasivy pfi zohlednéni ofekdvaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Urokové riziko zajistovano napft.
trokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni ndkladd na zajisténi.
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Urokova citlivost majetku a dluhi Podfondu

Nastroje

30.06.2025 Do3masica 00 >mesdo Odlrokudo ooy mecitivéna o em

1 roku 5 let urokové

riziko
v tis. K¢
Pohledavky za bankami a 0 36094 0 0 331542 367 636
druzstevnimi zaloZznami
Pohledavkyza 0 0 270 461 249510 0 519 971
nebankovnimi subjekty
Ucasti s rozhodujicim 0 0 0 0 7196741 7196741
vlivem
Ostatni aktiva 8796 0 0 0 0 8796
Celkem aktiva 8 796 36 094 270 461 249510 7 528 283 8093 144
Zavazky vaci bankdm a 0 0 256 071 0 0 256 071
druzstevnim zadloznam
Ostatni pasiva 0 125 880 0 0 51748 177 628
Dohadné ucty pasivni 0 0 0 0 14 042 14 042
(nefinanéni nastroj)
Cistd hodnota aktiv 0 0 0 0 7645403 7645403
pripadajici drziteldm IA
Celkem zavazky 0 125 880 256 071 0 7711193 8093 144
Cista urokova pozice 8 796 -89 786 14 390 249510 -182 910 0
Dopad zmény urokové
pozice pfi zméné urokové 88 -898 144 2 495 0 1829
sazby o 100 bazickych bod
Nastroje

31.12.2024 Do 3 mésict CePinsety  Ofn e Nad 5 let ne,CItlwe |'1a Celkem

1 roku 5 let urokové

riziko

v tis. K¢
Pohledavky za bankami a ; 23318 - - 885 574 908 892
druzstevnimi zdloznami
Pohledavkyza ; ; 258 925 254 481 - 513 406
nebankovnimi subjekty
U(.IaStl s rozhodujicim i i i i 4670 481 4670 481
vlivem
Ostatni aktiva 2782 - - - - 2782
Celkem aktiva 2782 23 318 258 925 254 481 5 556 055 6 095 561
Zav?zkyuvuu nebankovnim 43583 i i i i 43583
subjektim
Ostatni pasiva - - - - 2313 2313

13



Dohadné ucty pasivni

S - 15 690 15 690
(nefinancni nastroj)

Cista hodnota aktiv

pripadajici drziteldm IA i LT DUESIA

Celkem zavazky 43 583 - - - 6 051978 6 095 561

Cista urokova pozice -40 801 23318 258 925 254 481 -495 923 -

Dopad zmény urokové
pozice pfi zméné urokové -408 233 2589 2 545 - 4959
sazby o 100 bazickych bodu

23. Meénové riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rdznych méndch, Podfond tak mdze byt
vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdilG. Pokud je to mozné, snazi se
Podfond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby
pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv.
Pokud Podfond neni schopen dosdhnout vyvazenosti, vyuZiva s ohledem o¢ekdvany budouci vyvoj a aktudlIni trini
podminky nastroje pro zajisténi ménového rizika — ménové forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem
téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zdvazky Podfondu. Ménové riziko vznika
nejcastéji v ramci investi¢ni ¢innosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je
zjistovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zéroven urcen zplsob, jakym bude fizeno, a to pfi
zohlednéni aktudlni a o¢ekavané budouci devizové pozice Podfondu, predpokladaném vyvoji ménového kurzu a
nakladd na zajisténi tohoto rizika.
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Devizova pozice Podfondu

30.06.2025 CzZK EUR Celkem
v tis. K¢

Pohledavky za bankami a druz. zaloZznami 356 300 11 336 367 636
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 270450 249 521 519 971
Uéasti s rozhodujicim vlivem 6267 812 928 929 7196 741
Ostatni aktiva 8796 0 8796
Celkem aktiva 6903 358 1189 786 8093 144
Zéavazky vici bankdm a druzstevnim zéloZznam 462 255 609 256 071
Ostatni pasiva 191 670 0 191 670
Cist4 hodnota aktiv pfipadajici drzitelim investiénich akcii 7 645 403 0 7 645 403
Celkem zavazky 7 837 535 255 609 8093 144
Cista devizova pozice -934 177 934 177 0
Dopad zmény devizové pozice pfi zméné kurzu o 1 % 0 9342 9342
31.12.2024 CZK EUR Celkem
v tis. K¢

Pohledavky za bankami a druz. zaloZznami 835124 73 768 908 892
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 258 925 254 481 513 406
Uéasti s rozhodujicim vlivem 3807 478 863 003 4670481
Ostatni aktiva 2782 - 2782
Celkem aktiva 4904 309 1191 252 6 095 561
Zavazky vici nebankovnim subjektim 43 583 - 43 583
Ostatni pasiva 18 003 - 18 003
Cista hodnota aktiv ptipadajici drZitelim investi¢nich akcii 6 033 975 - 6 033 975
Celkem zavazky 6 095 561 - 6 095 561
Cista devizova pozice -1191 252 1191 252 -
Dopad zmény devizové pozice pfi zméné kurzu o 1 % - 11913 11913
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24. Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich ptipadech. Riziko je Fizeno
pfi kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Podfond
vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektort

30.06.2025 If::j:j:; :regfiar:‘a;:::: Domdcnosti  Zpusob zajisténi
v tis. K¢

Aktiva

Pohledavky za bankami a druz. zaloZznami 367 636 0 0 neni
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 0 519971 0 neni
Ucasti s podstatnym vlivem 0 7 196 741 0 neni
Ostatni aktiva 8796 0 0 neni
Pasiva

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloZznam 0 256 071 0 neni
Ostatni pasiva 0 191 670 0 neni
Cista hodnota aktiv pfipadajicich drziteliim IA 2537223 2 962 840 2 145 340 neni

25. Politické riziko

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Dlsledkem konfliktu byl predevsim narGst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou uUroven inflace. Podfond nevlastni
zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem.

26. Realna hodnota

a) Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za poufiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji
dostatec¢né Casto a v dostateCném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZiva ocerovaci techniky, které
maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstupa.
Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil oceriovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odradzi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.
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Ocenovaci metody zahrnuiji:
e modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok,

e substanéni metody ocenéni podnikd (samostatné ocenéni majetkovych slozek a zavazk)

e porovnanis podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
e diskontovéni budoucich penéZnich tok( na sou¢asnou hodnotu
Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

e dosazitelné trzni ndjemné nemovitosti
e  kapitalizacni miry
e  bezrizikové urokové miry
e  rizikové prirazky

b) Hierarchie redlné hodnoty

Uéetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

e Uroven 2: Vstupy na trovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSsechny vyznamné vstupy jsou primo nebo neprimo
pozorovatelné z trznich udaju.

e Urover 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Urover zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Uéetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v okamziku

udalosti nebo zmény okolnosti, které zapfricinily prevod.
c) Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:
e  ovéreni pozorovatelnych vstupi a cen;
e znovuprovedeni vypoctd na zdkladé modeld;
e kontrola a schvéleni procesli pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;
e analyza a investigace vyznamnych rozdil(i v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupi, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci Urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napft. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéni realné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvaZzuje a dokumentuje dlikazy, které obdrzZela od tretich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skute¢nou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky ndstroj;
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e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,

aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financ¢ni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za poufziti

téchto kotaci.

d) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné realnych hodnot financnich aktiv a finanénich zavazka, které

jsou vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:

30.06.2025 uroven 1 uroven 2 uroven 3

v tis. K¢

Financni aktiva:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 367 636 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 519971
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 7196 741
Ostatni aktiva 0 8796 0
Financni zavazky:

Zavazky vUci bankam a druzstevnim zaloznam 0 256 071
Ostatni pasiva 177 628 0
31.12.2024 uroven 1 uroven 2 uroven 3

v tis. K¢

Financni aktiva:

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 0 908 892 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 513 406
Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0 4670481
Ostatni aktiva 0 2782 0
Financ¢ni zavazky:

Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 43 583
Ostatni pasiva 2313 0

e Prevody mezi Gtrovnémi

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym presunim mezi Grovnémi.

e) PouiZité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuzivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finan¢ni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke

zméné pouZité oceriovaci technicky nebo vstupt.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych Uvérd vychazeji z diskontovanych budoucich ocekdvanych penéznich tokd
s vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym Gvérovym rizikem, irokovym

rizikem a s podobnou splatnosti.
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PFi urovani odhadu penéznich tokl pouZitych k diskontovani se vychazi z predpokladl a prihlizi se k riznym
scénarim splaceni u konkrétniho poskytnutého tvéru nebo skupiny tvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Redlnd hodnota vlastnénych majetkovych UGcasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti uréena
aplikaci substan¢ni metody ocenéni, zaloZzené na samostatném ocenéni aktiv a zavazkd spolecnosti, v niz ma
ucetni jednotka majetkovou Ucast. Vyznamnym vstupem do substancniho ocenéni je ocenéni nepfimo vlastnéné
nemovitosti vynosovym zplsobem.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.
Ostatni aktiva

Tato polozka obsahuje redlnou hodnotu ménového derivatu, ktery je ocenén na bdzi soucasné hodnoty
budoucich penéznich tokl z derivatu stanovené prostfednictvim vstupd na urovni 2.

Zavazky vici nebankovnim subjektim

Odhady redlné hodnoty pfijatych uvérl vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekdvanych penéznich tokd s
vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti.

Pfi uréovani odhadu penéznich tokl pouZitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a pfihlizi se k rdznym
scénarim splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny tvérd.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redInych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ostatni pasiva

V pripadé poloZek ostatnich pasiv se ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk( blizi jejich
redlné hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarazeny do Urovné 2.

V pribéhu béZzného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocenovacich technik nebo vstupd.

f) Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zistatkt pro troven 3
v tis. K¢ 30.06.2025

Pohledavky za Ucéasti s

nebankovnimi L . CELKEM
rozhodujicim vlivem

subjekty
Zistatek k 1.1. 513 406 4670481 5183 887
Nakupy 26 905 1823299 1850204
Prodeje -26 410 0 -26 410
Emise 0 0 0
Splaceni 0 0 0
Pfevod do urovné 3 0 0 0
Prevod z GUrovné 3 0 0 0
Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 6070 0 6070
Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI 0 702 961 702 961
Zlstatek k 30.06. 519 971 7196 741 7716 712
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v tis. K¢ 31.12.2024

Pohledavky za Ucasti s
nebankovnimi rozhodujicim CELKEM
subjekty vlivem
Zlstatek k 1.1. 296 192 1100376 1396 568
Nakupy 567 525 3087711 3655236
Prodeje : - -
Emise B : -
Splaceni -378 011 - -378 011
Prevod do trovné 3 . - .
Pfevod z Grovné 3 . B )
Zisky a ztraty za obdobi - FVTPL 27 700 - 27 700
Zisky a ztraty za obdobi - FVOCI - 482 394 482 394
Zlstatek k 31.12. 513 406 4670481 5183 887

27. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Predkladana ucetni zavérka byla sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky v dohledné
budoucnosti.

V Olomouci dne 8.10.2025

MaTZ{R alitni Fond SICAV a.s.
AMISTA jnvesticni spolecnost, a.s.
clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec
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